CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con la presente scrittura privata redatta in 3 @reginali, uno per ciascuna
delle parti contraenti, ed uno per I'Ufficio del gistro,

tra
Dott. Danilo Fricano, nato a Palermo (PA) il 26 Betio 1962, Segretario
Generale del Comune di Molinella - C.F. 00 446 880, il quale interviene
nel presente atto in nome e nellinteresse del @enmedesimo, qui di
seguito indicato come “Locatrice”, in forza delleelbera G.C. n. 88 del
18/07/2011,;

e
Ericsson Telecomunicazioni S.p.A., con sede legaRoma, Via Anagnina
n°203, capitale sociale Euro 43.800.000, interamgatsato, Codice Fiscale
n° 00412200586 e partita I.V.A. n°00886171008, enspna del Sig. Albino
Pesce, nato a Mirano (VE) il 08/03/1961 il qualéeimiene in qualita di
Procuratore Speciale in virtu della procura a mghiotaio Gianluca
Napoleone, notaio in Civitavecchia (RM) via LungdpoGramsci n°63 Rep.
39.635 Racc. 18.339 del 09/02/2011, ed in seguiidicata come
“Conduttricé e, congiuntamente, in avanti definite le “Partsi stipula
quanto segue:
Art. 1 - OGGETTO
1.1 La Locatrice nella sua qualita di proprietartancede in locazione alla
Conduttrice, che accetta, per sé e aventi causzjope di terreno (area
nuda) di circa mg. 40 con annessa porzione di falo esistente, sita in

Comune di Molinella (BO), via P. Fabbri n. 1, pesstadio Comunale di



Molinella (BO), distinta nel Catasto Terreni delgtesso Comune di
Molinella al Foglio 78, Allegato B, con la Partitzel162, Categoria: E9,
rendita catastale: € 18.726,73 il tutto come résulall’allegata planimetria
(sub Allegato A) che, sottoscritta dalle Parti, si waisalla scrittura come
parte integrante e sostanziale del presente atto.

1.2 La Locatrice garantisce alla Conduttrice lagilnlita di accesso, in ogni
momento e senza restrizioni, alla porzione locatleerelative vie di accesso
da parte del proprio personale dipendente o pelesale essa incaricato,
munito di chiavi, per compiere le opere necessalignstallazione delle
apparecchiature di cui all'art. 4 (di seguito, fiipianto”), nonché per ogni
necessita di manutenzione o di servizio.

1.3 La Locatrice conferma che sullimmobile di dwattasi non insistono
diritti, personali o reali, di terzi che possanaloun modo limitarne la piena
e completa disponibilita da parte della Condutfricequale resta pertanto
manlevata da ogni evizione e pretesa a qualsivaighi®, comunque avente
causa od occasione dalla fruizione della porziooath.

Art. 2 - DURATA

2.1 Lalocazione avra la durata di anni 9 (nove) decorrenza dalla data di
sottoscrizione del presente contratto.

2.2 Le parti convengono che, alla scadenza debgersuindicato, non e
ammesso rinnovo tacito del contratto;

2.3 La Locatrice consente invece che la Conduttpossa recedere

anticipatamente dal presente Contratto in qualsrasmento, dandone



comunicazione alla Locatrice mediante lettera rammlata con avviso di
ricevimento, con un preavviso di 90 giorni.

2.4 In espressa deroga all’art. 41 della legge 92/78, nel caso in cui la
Locatrice intendesse locare a terzi 'immobile afzadenza del contratto,
spettera alla Conduttrice il diritto di prelazioinecaso di nuova locazione, ai
sensi degli articoli 38, 39 e 40 della legge somiaamata.

Art. 3 - CANONI

3.1 Il canone annuo di locazione e convenuto in oEW0.000,00
(diecimila/00) + I.V.A., da corrispondersi in unica rata annuale anticipata,
da corrispondersi con bonifico bancario pressotitii di Credito
EMILBANCA di Bologna, sul conto corrente di cui '#AN code IT 75
G0707202404090000085335 intestato al Comune dirdibdi.

La locatrice dichiara che la locazione ha ad oggdieni immobili
strumentali e che intende esercitare I'opzionel’assoggettamento ad IVA
ai sensi dell’art. 10, comma ¢, punto 8 del DPB38/1972.

Il canone sara corrisposto solo previa presentazibmegolare fattura che la
Locatrice fara pervenire alla Conduttrice in orgjgentro e non oltre i primi
10 gg del mese successivo di riferimento in qudatonancata emissione
della fattura obbliga la Conduttrice, trascorsittpgamesi dall’'operazione, a
regolarizzarne gli aspetti fiscali ai sensi detl'a, comma 8, del Decreto
Legislativo 471/1997, dandone comunicazione counédst agli uffici
preposti.

3.2 Il canone decorrera e verra corrisposto dal emm dell’inizio dei

lavori per l'installazione dell'impianto per telemoinicazioni da parte della



Conduttrice; evento che verra comunicato alla L&t con lettera
raccomandata AR.

3.3 Il canone predetto potra essere aggiornato smemte in misura
percentuale pari al 75% (settantacinque per cesebt® variazioni ISTAT
dell'indice dei prezzi al consumo per famiglie dpevai ed impiegati,
verificatesi nell’anno precedente, come accertalBISTAT e pubblicato in
G.U. ai sensi della Legge n. 392/78, e comunqu&igura non superiore a
quella prevista dalle leggi vigenti al momento deditipula del presente
contratto. Quale base di calcolo della variaziomeuale ISTAT, sara assunto
I'indice del secondo mese antecedente il mese ardenza del canone cosi
come individuato al precedente capoverso del pteseticolo.

3.4 In caso di ritardato pagamento del canone gupedii trenta giorni dalla
scadenza del pagamento, la Locatrice avra dirigio iateressi in misura
legale calcolati da tale scadenza fino alla dat&fféittivo pagamento. La
mancata presentazione di fattura, se dovuta, imgpéaimessa in mora della
Conduttrice nel caso di mancato pagamento deivietanoni di locazione e
impedira il decorso del termine di cui sopra.

3.5 E’ espressamente vietata, ad entrambe le Radgssione dei crediti di
gualsivoglia genere derivanti dal presente comtratt

Art. 4 - MANUTENZIONE E DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE

4.1 La Conduttrice provvedera, a sua cura e spaie, manutenzione
ordinaria degli apparati installati e della parbedta, oggetto del presente
contratto, nonché alla fornitura di tutti i serviaecessari per svolgere la

propria attivita.



4.2 La Locatrice prende atto che la parte locate s#ilizzata dalla
Conduttrice per la realizzazione di un impianto pelecomunicazioni,
comprensivo di tutte le necessarie strutture, agtpal trasmissione e di
alimentazione, antenne ed apparecchiature radidapdiffusione di segnali
di telecomunicazioni, ai fini della fornitura di unservizio di
telecomunicazioni (I'“Impianto”).

4.3 La Conduttrice, dopo aver individuato e conatwdcon la Locatrice lo
spazio necessario, potra effettuare, a proprieespetia porzione locata tutti
i lavori necessari per il passaggio dei cavi dinalntazione e/o telefonici ed
installare ogni tipo di apparecchiatura che riterggoortuna, ai fini del
corretto funzionamento dell'lmpianto od ai fini HBaygiornamento
tecnologico dell’'Impianto.

4.4 E’ concessa, inoltre, alla Conduttrice la feeali eseguire tutte quelle
opere di protezione e sicurezza (ai sensi del D.I8J308 e successive
modifiche) dell'Impianto, che ritenga opportune.

4.5 Entro e non oltre 30 gg. dal completamentoedafiere suddette, previo
contraddittorio tra le parti, la Conduttrice prodeea obbligatoriamente, a
propria cura e spese, alla sistemazione e puliegli dpazi e delle aree
interessate dalle stesse. Decorso inutiimente gueestnine senza che la
Conduttrice vi abbia provveduto, la Locatrice pregera ad eseguire le
opere suddette, addebitando i relativi costi alkleduttrice. Qualora, la
conduttrice non provveda al relativo pagamentocen80 gg successivi, |l
Locatore avra facolta di risolvere il presente cattd qualora, decorsi

inutilmente ulteriori 30 giorni dal ricevimento ftirmale richiesta - a mezzo



di racc. A/R — da parte del Locatore, il Conduttomm abbia provveduto a
tale pagamento.

4.6 Al termine della locazione dell'immobile, ahiesta della Locatrice, la
Conduttrice provvedera a propria cura e spesey ete¢mpi tecnici necessari,
alla rimessione della porzione locata in pristimd ala rimozione delle

installazioni.

4.7 La Conduttrice avra la facolta di presentatan®e e domande alle
competenti autorita per le autorizzazioni necessaltiesecuzione dei lavori
summenzionati; qualora fosse necessario la Loeasrianpegna a richiedere,
in via diretta, le autorizzazioni in questione e@mpiere tutta la attivita
eventualmente necessarie all’ottenimento delle sttieldautorizzazioni. In

tutti i casi, le relative spese saranno a caridia d&nduttrice.

4.8 La Locatrice potra concedere ad altri operatoei settore delle

telecomunicazioni qualsivoglia diritto di utilizaane delle restanti parti del
terreno oggetto del presente contratto solo cqmdaia autorizzazione scritta
dalla Conduttrice e dietro presentazione di idoretazione tecnica che il
nuovo operatore dovra fornire seguendo le indicazéh massima fornite

dalla Conduttrice, per stabilire la compatibilitéi chuovi impianti con quelli

esistenti e/o gia previsti della Condulttrice.

Art. 5 - CESSIONE CONTRATTO E SUBLOCAZIONE IMMOBILE

5.1 La Locatrice consente sin d’'ora alla Conduwtiie facolta di cedere il
presente contratto o sublocare anche parzialménterreno a terzi. In

entrambi i casi la cessione o la sublocazione saratomunicati alla

Locatrice con lettera raccomandata con avvisocdivimento



Art. 6 - CONDIZIONE RISOLUTIVA E RISOLUZIONE

ANTICIPATA

6.1 Il presente contratto potra risolversi, su iniziatidella Conduttrice,
gualora si verifichi almeno una tra le sottoeleaaaindizioni:

a. assunzione, da parte delle Pubbliche Amministraziompetenti e
della Magistratura, di provvedimenti ostativi, aaclse non
definitivi, all'installazione dell’Impianto ed alu® utilizzo per la
fornitura del servizio di telefonia mobile cellutar

b. mancato conseguimento della disponibilita dei ipegpartenenti
a terzi, ove dovranno essere installate le apphisitce necessarie
al funzionamento dell'Impianto.

6.2 Nei casi suindicati, il presente contratto @otquindi, essere risolto
unicamente dalla Condulttrice, tramite invio di carncazione scritta a mezzo
raccomandata AR, senza che la Locatrice abbia raulf@etendere dalla
Conduttrice.

Art. 7 - REGISTRAZIONE

7.1 Le spese di registrazione del presente coofrattquanto dovute, in
guanto dovute, saranno sostenute dalla Conduttliceuale provvedera
anche a tutti gli adempimenti ed oneri di registrae.

Art. 8 - DOMICILI CONTRATTUALI

8.1 A tutti gli effetti del presente contratto larB eleggono domicilio in:

La Locatrice in P.zza Martoni 1 — 40062 MOLINELLA

La Condulttrice in via Anagnina 203 — 00046 ROMA



Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmemieduto il presente
contratto ai sensi dell’art.5, verra eletto contakhente alla comunicazione
della nomina o della cessione.
Art. 9 - FORO COMPETENTE
Per ogni controversia derivante dal presente aocesata esclusivamente
competente il Foro di Bologna.

Data: N

La Locatrice La Conduttrie

o

Con riferimento al sopra esteso testo contrattulalelocatrice, in relazione al dispost
dell'art. 1341 C.C., dichiara di accettare e di appare specificatamente gli articoli2)

(Durata), 3) (Canoni), 4) (Manutenzione immobile),(Cessione e sublocazione immobil

(D
~

6 (Condizione risolutiva e risoluzione anticipata).

Per accettazione, la locatrice




