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CONTRATTO DI LOCAZIONE 

 

Il Comune di Molinella ,con sede in Molinella (BO), Piazza A. Martoni, n. 1, C.F:00446980377 e P. IVA 
00510171200,rappresentato in questo atto dal Sig. Danilo Fricano, in qualità di Dirigente, nato a Palermo(PA), il 
26/02/1962 domiciliato per la carica presso la sede municipale di Molinella(BO),sita in Piazza A. Martoni n.1,che agisce 
in nome e per conto del Comune medesimo ,di seguito indicato come “locatore”; 
 

E 

 

Telecom Italia S.p.A., con sede legale in Milano, Piazza degli Affari, 2 codice fiscale e P.IVA 00488410010, nella persona 
del Sig. Paolo Faccioli nato a Bologna (BO), il 20/12/1973 domiciliato per la carica in Milano (MI) ,Piazza Degli Affari 2, 
in qualità di procuratore speciale della Società medesima, di seguito indicata come “conduttore”,  
 

Le Parti convengono e stipulano quanto segue: 
 

 
ART. 1 – Oggetto 
Il locatore, concede in locazione al conduttore, che accetta, porzione dell’immobile (terreno) di mq 70 circa (di seguito 
per brevità “l’immobile”), sito nel comune di Molinella (BO), Via Delle Romagne,3/b, iscritto al NCEU, Foglio 59, 
Particella 44, il tutto come risulta dalle allegate planimetrie. 
 
Il locatore, nella sua qualità di proprietario dell’immobile ,  dichiara che  sullo stesso non insistono diritti di terzi che 
possano in alcun modo limitare la piena disponibilità del bene da parte del conduttore.  
Il locatore si impegna a far rispettare il presente contratto anche in caso di alienazione o cessione dell’immobile stesso e 
garantisce al conduttore che i terzi acquirenti o cessionari dell’immobile locato proseguiranno nel rapporto contrattuale 
di locazione per tutta la sua durata ed alle condizioni pattuite con la presente scrittura.  
La conduttrice dovrà mantenere ed usare la porzione di immobile locato con diligenza, per sé, i suoi dipendenti, fornitori 
e clienti e chiunque vi acceda. Gli eventuali danni che dovessero verificarsi in dipendenza di guasti o rotture o per 
difetto di manutenzione e prevenzione resteranno ad esclusivo carico della conduttrice nella misura, e limitatamente alle 
ipotesi, in cui i danni suddetti siano ascrivibili a responsabilità della conduttrice medesima a titolo di dolo o colpa grave, 
e con espressa esclusione delle ipotesi di caso fortuito o forza maggiore. 

 
ART. 2 – Scopo della locazione  

L’immobile sarà utilizzato dal conduttore per l’installazione di infrastrutture per reti di tele e/o videocomunicazioni. Il 
conduttore potrà, quindi, a sua cura e spese: eseguire sull’immobile gli occorrenti lavori di adattamento, manutenzione 
e gestione degli impianti, nonché quelli per la loro allocazione integrazione, modifica e sostituzione. Il conduttore potrà 
inoltre installare, mantenere, integrare e modificare anche all'esterno dell'immobile cavi elettrici e telefonici, sia aerei 
che sotterranei, con relativi appoggi e manufatti, sistemi radianti, sostegni per antenne ed impianti di telecomunicazione 
in ponte radio, apporre cartelli, targhe, tabelle relativi all'attività esercitata nonché eseguire opere di protezione degli 
impianti tecnici e degli arredi. IL Locatore concede, inoltre al conduttore, il diritto di posa in opera di appositi pozzetti 
interrati per l'impianto di messa a terra, compreso il collegamento con altra eventuale rete di terra esistente per come 
previsto dalle leggi vigenti in materia.  
 La realizzazione di tali opere non comporterà per il conduttore alcun onere aggiuntivo né maggiorazione di canone. In 
merito a tutti i lavori ed interventi summenzionati, il locatore riconosce al conduttore la facoltà di richiedere alle 
competenti autorità le autorizzazioni necessarie  e qualora fosse indispensabile, si impegna a richiedere, in via diretta, le 
autorizzazioni in questione. In entrambi i casi, le relative spese saranno a carico del conduttore. 
 
 

 
ART. 3 – Durata 

La locazione avrà la durata di anni 9 (nove), rinnovabili tacitamente di 6 (sei) anni in 6 (sei) anni se una delle Parti  non 
avrà inviato disdetta mediante lettera raccomandata A.R. almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza contrattuale. 
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La locazione inizierà a decorrere dal primo giorno del mese successivo alla comunicazione di inizio lavori e, comunque, 
non oltre il primo giorno del dodicesimo  mese successivo a quello del rilascio da parte delle Pubbliche Amministrazioni 
delle autorizzazioni necessarie per l’installazione delle infrastrutture 
Tale decorrenza verrà comunicata dal conduttore al locatore con raccomandata A.R.  
Resta comunque inteso che, qualora entro 18 (diciotto) mesi dalla data di sottoscrizione del presente contratto, il 
conduttore non abbia ottenuto le predette autorizzazioni, il conduttore potrà recedere istantaneamente dal presente 
contratto, e senza termine di preavviso, previa comunicazione al locatore, da inviarsi entro e non oltre i 30 giorni 
successivi alla scadenza dei predetti 18 mesi; 

 
Resta inteso e convenuto tra le parti che in caso di mancato recesso del conduttore il contratto di locazione avrà avvio 
secondo la seguente disciplina: 

• in deroga a quanto previsto dal presente articolo, la data di decorrenza del contratto dovrà 
convenzionalmente intendersi il primo giorno del mese successivo ai diciotto mesi dalla sottoscrizione 
del contratto stesso; 

• il conduttore potrà avvalersi della facoltà di recesso per “gravi motivi” di cui all’art. 27, ultimo comma, 
della L. 392/78, per l’ipotesi di mancato ottenimento delle autorizzazioni necessarie. Tale recesso avrà 
efficacia previa comunicazione al locatore mediante raccomandata A.R., almeno 3 (tre) mesi prima della 
data in cui il recesso deve avere esecuzione, così espressamente derogandosi al termine di preavviso 
previsto dal predetto articolo 27. 

 
 
ART. 4 – Recesso del conduttore  
Le Parti convengono che il conduttore possa recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone avviso al locatore 
mediante raccomandata A.R., almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione. 

 

ART. 5 – Canoni 

Il canone annuo di locazione è convenuto in Euro 10.000,00 (diecimila/00) più I.V.A. , suddiviso in quattro rate 
trimestrali di Euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) più I.V.A., ciascuna da corrispondersi entro la prima decade di 
ogni trimestre con bonifico bancario presso l’Istituto di Credito _________________________, di 
_______________________ (____), Ag. _____, 
 

Paese Ceck Digit IBAN  CIN ABI CAB Conto Corrente 

      

Il canone sarà corrisposto previa presentazione di fattura  che il locatore farà pervenire al conduttore in originale entro 
il giorno 10 (dieci) del mese precedente il trimestre di riferimento e non oltre i 10 gg della prima decade del mese del 
trimestre di riferimento in quanto la mancata emissione della fattura obbliga Telecom Italia, trascorsi quattro mesi 
dall’operazione, a regolarizzarne gli aspetti fiscali ai sensi dell’art. 6, comma 8, del Decreto Legislativo 471/1997, 
dandone comunicazione contestuale agli uffici preposti. 
Le fatture da emettersi , intestate a Telecom Italia S.p.A. (Gestione fatture ex Tim Italia) Piazza degli Affari, 2 Milano, 
dovranno essere inviate, tramite posta ordinaria o prioritaria, al seguente indirizzo:  

- Telecom Italia S.p.A. c/o Centro Servizi Amministrativi del Gruppo Telecom Italia CASELLA POSTALE N° 2 VIA 
ALFIERI, 10 10120 TORINO. 

A partire dal secondo anno di locazione, il canone potrà essere aggiornato, previa espressa richiesta del locatore da 
formularsi per iscritto di anno in anno, in misura percentuale pari al 75% delle variazioni, verificatesi nell’anno 
precedente, dell’indice dei prezzi al consumo per famiglie di operai ed impiegati, come accertato dall’ISTAT e pubblicato 
in G.U. Gli aggiornamenti di canone dovranno essere fatturati dopo la pubblicazione dei dati ufficiali da parte dell’ISTAT. 
È vietata la cessione dei crediti derivanti dal presente contratto salvo diverso accordo tra le Parti. 
 
 
ART. 6 – Cessione e sublocazione 
Il locatore attribuisce al conduttore la facoltà di cedere il presente contratto nonché la facoltà di sublocare anche 
parzialmente gli spazi locati. 

 

ART. 7 – Manutenzione 

Il conduttore provvederà, a propria cura e spese, alla manutenzione ordinaria degli spazi locati, mentre tutti gli 
interventi di manutenzione straordinaria dovranno essere eseguiti a cura e spese del locatore. 
In particolare, il locatore dichiara di tenere completamente a proprio carico, sia economico che a termini di legge,  ogni 
intervento strutturale di adeguamento degli spazi e degli impianti locati alle normative di volta in volta vigenti, in 
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particolare modo per quanto riguarda l’impatto igienico ambientale in materia di utilizzo di materiali nocivi alla salute e 
la sicurezza e prevenzione antincendio, manlevando il conduttore da ogni e qualsiasi responsabilità ed obbligandosi a 
rifondere eventuali danni arrecati a persone o cose per inadempimento dei suddetti obblighi. 
Il locatore si impegna inoltre fornire prontamente al conduttore, previa apposita richiesta, la documentazione 
attestante, in relazione agli spazi ed agli impianti locati, l’ottemperanza delle norme di legge vigente in materia di 
certificazione ambientale e di sicurezza, nella fattispecie, a titolo puramente esplicativo  e non esaustivo, la 
documentazione per la valutazione rischi dovuti a emissioni in atmosfera, scarichi idrici, messa a terra degli impianti, 
sicurezza ed emergenza, CPI).  
In assenza di detta comunicazione, il conduttore potrà procedere ad effettuare direttamente le necessarie verifiche 
visive e analitiche, compensando le spese sostenute per le stesse, nonché per l’acquisizione di ogni prescritta 
certificazione, con i canoni in scadenza. 
La Parte Locatrice dovrà segnalare, con comunicazione allegata al presente contratto, la presenza di materiali 
contenenti amianto nei locali in oggetto e nei relativi impianti, al fine di ottemperare ai disposti legislativi richiamati. La 
parte Locatrice dovrà rendere analoga dichiarazione anche nel caso in cui nei locali in oggetto e non siano presenti 
materiali contenenti amianto.. 
In assenza di detta comunicazione, la Parte Conduttrice effettuerà direttamente le verifiche visive e analitiche per 
determinare la presenza o meno di MCA, compensando  le spese sostenute  con i canoni in scadenza, anche in deroga 
ad eventuali diverse previsioni contrattuali sulla non compensabilità dei fitti. 
Ai fini della manutenzione degli apparati installati e per ogni necessità di servizio il locatore concede al conduttore 
garanzie all’accesso all’immobile locato ed alle relative strutture e pertinenze in qualsiasi momento. 
Resta tuttavia inteso e convenuto che qualora l’accesso agli spazi che ospitano le infrastrutture locate non sia 
indipendente, le attività suddette, ad esclusione di quelle che rivestano il carattere d’urgenza saranno espletate dalle 
ore 8 alle ore 17. 
 
ART. 8 – Ripristino 

Il conduttore, qualora richiesto dal locatore, provvederà a propria cura e spese ed entro i necessari tempi tecnici, alla 
rimozione degli impianti installati ed al ripristino dell’immobile locato. Resta inteso che il locatore dovrà inoltrare tale 
richiesta al conduttore, a pena di decadenza, per iscritto tramite Raccomandata A.R., almeno 3 (tre) mesi prima della 
data del termine della locazione, ovvero della data in cui diverrà efficace l’eventuale recesso del conduttore. 
Fermo quanto sopra, Il locatore manifesta fin d’ora la disponibilità a negoziare in buona fede con il conduttore un 
accordo che abbia ad oggetto, in luogo dell’esecuzione degli interventi di rimessione in pristino dell’immobile da parte 
del conduttore medesimo, la corresponsione, da parte di quest’ultimo, di un importo monetario da determinarsi 
congiuntamente. 
Indipendentemente dal ripristino dell’immobile, il locatore si impegna a garantire l’accesso di imprese incaricate dal 
conduttore per l’effettuazione degli interventi di smontaggio ed asporto delle infrastrutture installate, unitamente a 
qualsiasi altro accessorio o bene di pertinenza. 
A maggior esplicitazione dell’impegno sopra descritto, il locatore dichiara e riconosce che tale accesso potrà avvenire in 
ogni tempo ed indipendentemente da qualsivoglia diritto vantato del locatore ai sensi del presente contratto. 
 
ART. 9– Riservatezza 
Il locatore si impegna a non fornire a terzi notizie oggetto del presente contratto ed a fare delle notizie di cui venga in 
possesso un uso tale da non recare pregiudizio alcuno al conduttore e altresì si impegna ad osservare le disposizioni del 
D.Lgs. 196/03 (Codice in materia di protezione dei dati personali) e successive modifiche ed integrazioni. Le disposizioni 
di cui al presente articolo produrranno effetti anche oltre la durata del presente contratto. Il locatore autorizza sin da 
ora il conduttore a far trattare i propri dati da terzi all’uopo nominati. 
 
ART. 10–  Variazioni al testo del contratto.  

Qualsiasi modifica aggiunta o soppressione da apportare al testo del presente contratto dovrà essere concordata tra le 
Parti e potrà avere validità solo a seguito dell’avvenuto accordo scritto tra di esse. 

 

ART. 11– Clausole fiscali e registrazione del contratto 
 

 Il presente contratto dovrà essere registrato a cura del conduttore  in termine fisso ed in misura proporzionale dell’1%, 
con oneri ripartiti in parti uguali. 

Telecom Italia dichiara, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 10, numeri 8 ed 8 ter del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 
633, di agire nell’esercizio dell’attività d’impresa e di applicare una percentuale di detraibilità dell’Imposta sul 
Valore Aggiunto superiore al 25% 
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Art. 12– Domicili contrattuali  
A tutti gli effetti del presente contratto le parti eleggono domicilio in: 
Il locatore: Piazza Anselmo Martoni, n.1- 40062  Molinella (BO) 
Il conduttore: TELECOM ITALIA SPA – ufficio gestione contratti SRB – via della Centralinista 3 – 40138 Bologna 
 
Art. 13– Disposizioni finali  

Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rimanda alla normativa vigente in materia. Le 
Parti si danno reciprocamente atto che il presente contratto, unitamente a tutti i suoi allegati, è stato stipulato 
nell’esercizio della loro libertà negoziale e previa attenta negoziazione di ciascuna clausola dello stesso e dei predetti 
allegati. Pertanto, le Parti dichiarano e riconoscono che non potranno trovare applicazioni nel caso di specie gli articoli 
1341 e 1342 C.C. 
 
 
___________________, lì ____/____/________ 

 

            Il Locatore                                                                                                               Il Conduttore 

  ________________________                                                                                            ________________________ 


