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 Provincia di Bologna 
 

Allegato A 
 

OGGETTO: AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER ALIENAZIONE DI  5 
UNITA’ IMMOBILIARI OCCUPATE AD USO ABITAZIONE SITE NEL 
COMUNE DI MOLINELLA  in via Marconi, via Monti, via Bentivogli e via 
Rossini E TRE AUTORIMESSE OCCUPATE in via Rossini, con facoltà per gli 
attuali assegnatari occupanti di presentare offerta al rialzo per il proprio 
alloggio (art. 37 comma 5 della L.R. n° 24/2001 – diritto di prelazione);  

 
Il Dirigente dell’Area IV  
 

In esecuzione della deliberazione del Consiglio Comunale n. 21 del Comune di Molinella in data 

18/04/2011 con la quale veniva approvato il piano di vendita di alloggi di edilizia residenziale 

pubblica (E.R.P.) ai sensi dell’art. 37 della Legge Regionale n. 24/2001, nonché della delibera di 

Giunta Comunale n. ….. del 03/10/2011, esecutive ai sensi di legge;  

 

Preso atto del positivo parere in merito espresso dal Tavolo Provinciale di Concertazione delle 

Politiche abitative nella seduta del 24 agosto 2011, ai sensi della predetta normativa; 

 
RENDE NOTO 

 
che nella residenza comunale, posta in Molinella Capoluogo in Piazza Anselmo Martoni n. 1, 

davanti alla commissione competente, il giorno 25/10/2011 alle ore 9.00, avrà luogo l’asta 

pubblica per l’alienazione delle unità immobiliari in oggetto con il sistema delle offerte segrete 

da confrontarsi con il prezzo a base d’asta, ai sensi degli artt.73, lett. c) e 76, commi 1 e 2, del R.D. 

23 maggio 1924, n. 827, e del D.Lgs. n. 193/2006, con facoltà per gli attuali assegnatari occupanti 

di presentare offerta al rialzo relativamente al proprio alloggio ai sensi dell’art. 37, comma 5, della 

Legge R.E.R. 24/2001. 

 IV Area – Gestione del territorio  

 

 Sportello Unico Servizi Territoriali  

 Pianificazione Urbanistica   

 Edilizia Privata   

 via A.Costa, 12 – 40062 Molinella ( Bo ) 
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A) OGGETTO DELL'ASTA  

 

DESCRIZIONE    IMMOBILE DISPONIBILITA’ PREZZO 
BASE D’ASTA 

Alloggio n. 1 , codice  22559.03.06 

Località  MOLINELLA  

Via MONTI  n. 20  int. 6  

Piano  3 °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  549 , sub.  18 , 

Categoria  A/4 , classe  4 °, 

consistenza  4,5 vani , 

Rendita €  244,03. 

 
LOCATO 
 
 
cantina di uso esclusivo 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 54,47 

 
 
 
 
 

€   27.499,00 

Alloggio n. 2 , codice  657.01.06 

Località  MOLINELLA  

Via BENTIVOGLI  n. 8  int. 6  

Piano  3 °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  490 , sub.  6 , 

Categoria  A/4 , classe  4 °, 

consistenza  4,5 vani , 

Rendita €  244,03. 

 
LOCATO 
 
 
cantina di uso esclusivo 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 72,38 

 
 
 
 
 

€   38.573,00 

Alloggio n. 3 , codice  2248.03.01 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 2  int. 1  

Piano  1 °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  545 , sub.  2, 

Categoria  A/4 , classe  4 °, 

consistenza  5,5 vani , 

Rendita €  298,25. 

 
LOCATO 
 
 
cantina di uso esclusivo 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 88,61 

 
 
 
 
 

€   74.129,00 
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Alloggio n. 4 , codice  2248.03.04 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 2  int. 4  

Piano  2 °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  545 , sub.  3, 

Categoria  A/4 , classe  4 °, 

consistenza  6,5 vani , 

Rendita €  352,48 

 
LOCATO 
 
 
cantina di uso esclusivo 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 117,54 

 
 
 
 
 

€   85.642,89 

Alloggio n. 5 , codice  2248.01.01 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 6  int. 1  

Piano  1 °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  545 , sub.  14, 

Categoria  A/4 , classe  4 °, 

consistenza  4,5 vani , 

Rendita €  244,03 

 
LOCATO 
 
 
cantina di uso esclusivo 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 75,42 

 
 
 
 
 

€   61.160,00 

AUTORIMESSA n. 6 , codice  2248.60.13 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 2   

Piano  T °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  744 , sub.  4, 

Categoria  C/6 , classe  3 °, 

consistenza  11 MQ , 

Rendita €  49,99 

 
LOCATO 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 12,00 

 
 
 
 
 

€   5.040,00 

AUTORIMESSA n. 7 , codice  2248.60.16 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 2   

Piano  T °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  744 , sub.  1, 

Categoria  C/6 , classe  3 °, 

consistenza  11 mq , 

Rendita €  49,99 

 
LOCATO 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 12,00 

 
 
 
 
 

€   5.040,00 

AUTORIMESSA n. 8 , codice  2248.60.05 

Località  MOLINELLA  

Via ROSSINI  n. 6   

Piano  T °, censita al NCEU al Fg  57 , 

particella  745 , sub.  5, 

Categoria  C/6 , classe  3 °, 

consistenza  11 mq , 

Rendita €  49,99 

 
LOCATO 
 
 
quota millesimale parti comuni 
 
 
Sup. Comm. 12,00 

 
 
 
 
 

€   5.040,00 
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Le unità immobiliari sono libere da vincoli contrattuali ed hanno diritto alla comproprietà 

delle parti comuni dello stabile ove sono situate, per legge e/o per destinazione d’uso. 

  Ai fini fiscali si tratta di alienazione soggetta ad imposta di registro ai sensi dell’art. 2, lett. 

a), del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131. 

   Le spese di manutenzione straordinaria deliberate dall’assemblea dei condomini prima della 

gara pubblica restano a carico della parte venditrice.  

  Le unità immobiliari sono regolarmente occupate da famiglie assegnatarie e vengono 

vendute nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con le pertinenze ed accessori, servitù 

apparenti e non apparenti o che abbiano ragione di esistere. 

 La messa a norma degli impianti in dotazione agli immobili in oggetto, ove necessaria ai 

sensi della vigente normativa in materia, resta a carico della parte acquirente, essendosi di ciò 

tenuto conto nella determinazione del prezzo base d’asta. Il Comune resta esonerato dal consegnare 

la relativa documentazione e dal prestare qualunque garanzia in proposito. 

 Alle famiglie occupanti è consentito presentare offerta al rialzo sulla base d’asta ex art. 37, 

comma 5 della L.R. 24/2001 (diritto di prelazione). Il Comune – parte venditrice – garantisce la 

piena e legittima proprietà, la libertà da privilegi, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli degli 

immobili. 

L’asta è fissata per il giorno 25/10/2011 alle ore 9,00 presso la Sala Giunta del Comune di 

Molinella in P.zza A.Martoni, e sarà presieduta dal Presidente della Commissione Esaminatrice 

nominata con apposito provvedimento. 

L’asta si svolgerà con il sistema delle offerte segrete. 

 
B) REQUISITI SOGGETTIVI NECESSARI PER LA PARTECIPAZ IONE ALL’ASTA: 

Sono ammessi a partecipare alla presente asta i seguenti soggetti: 

1. l‘assegnatario occupante il medesimo alloggio o autorimessa, oggetto della presente asta o 

suo familiare, che dovrà essere in regola con i pagamenti attinenti il contratto di locazione 

in essere  Per familiari si intendono i figli legittimi, naturali, riconosciuti e adottivi e gli 

affiliati, il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti fino al terzo grado;  

2. (per domande presentate dai locatari e/o loro familiari): essere in regola con i pagamenti 

attinenti il contratto il locazione in essere;  

3. ove la domanda sia presentata da familiare dell’assegnatario, dovrà essere corredata della 

relativa accettazione, dell’assegnatario medesimo, del relativo diritto di usufrutto a questi 

riservato;  
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4. il/la cittadino/a richiedente non occupante avente residenza nel Comune di Molinella da 

almeno 2 (due) anni alla data di pubblicazione del bando (04/10/2011) 1. 

5. il cittadino/a richiedente non occupante che sia lavoratore/trice presso Aziende, comunque 

denominate con sede nel territorio del Comune di Molinella, da almeno 2 (due) anni alla 

data di pubblicazione del bando (04/10/2011). 

 
IN TUTTI I CASI DI SOGGETTI PARTECIPANTI ALL’ASTA D EGLI ALLOGGI 
DEVONO ESSERE SODDISFATTI GLI ULTERIORI REQUISITI:  
 
� il cittadino/a richiedente non occupante non deve essere intestatario di alcun altro 

immobile ad uso abitazione nell’ambito dell’intero territorio nazionale, anche in quota 

parziale;  

� il cittadino/a richiedente non occupante, deve presentare una situazione reddituale 

complessiva, calcolata secondo la normativa vigente, inferiore al minimo calcolato 

secondo la nomativa vingente per l’edilizia sociale, netti come da ultima denuncia dei 

redditi presentata2 (IMPONIBILE NETTO). 

� In caso di cittadini extracomunitari non occupanti, gli stessi, oltre ai suddetti 

requisiti,devono avere la cittadinanza italiana ed essere in regola con il permesso di 

soggiorno. 

 
C) VINCOLI SUGLI IMMOBILI: 

Sulle unità immobiliari grava un vincolo decennale di inalienabilità a terzi, salva espressa 

autorizzazione del Comune per gravi riconosciuti motivi, decorrente dalla data del rogito 

notarile, ai sensi della Legge 560/1993. 

 
D) MODALITA' E TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE O FFERTE 

SEGRETE: 

- Cauzione -  
Il partecipante all’asta, occupante o non occupante dovrà depositare a titolo di cauzione 

provvisoria una somma pari a € 500,00 (Cinquecento/00); 

 La cauzione dovrà essere versata al Tesoriere del Comune di Molinella 

C/o EMILBANCA SOC. COOP. - IBAN: IT 75 G 07072 02404 090000085335 

                                                 
1 E’ obbligatorio rapportare la composizione del nucleo familiare alla superficie dell’unità immobiliare, eventualmente 
facendo riferimento agli standards abitativi previsti in materia di edilizia residenziale pubblica, secondo quanto disposto 
dal Regolamento comunale relativo all’Erp 
2 Da provare mediante autocertificazione. Copia della denuncia dei redditi dovrà essere esibita in caso di 
aggiudicazione. Se la situazione reddituale è variata rispetto a quella presentata in sede di dichiarazione dei redditi, 
segnalare il mutamento debitamente certificato. 
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- Contenuto della offerta -  

L’offerta, scritta su carta libera, non dovrà essere condizionata, né redatta in modo 

indeterminato e dovrà contenere: 

1) l’indicazione esplicita del prezzo offerto in euro sia in cifre che in lettere; 

2) la sottoscrizione con firma autografa del richiedente, leggibile e per esteso; 

3) l’indicazione della residenza dell’offerente; 

4) la dichiarazione sottoscritta dal richiedente di essere in possesso di TUTTI I 

REQUISITI di cui al punto B) e di essere a conoscenza dei VINCOLI di cui al punto 

C) sopra elencati; 

- Modalità di presentazione dell’offerta - 

L’offerta:  

- dovrà essere presentata mediante consegna a mano in busta chiusa firmata sui 

lembi di chiusura; 

- dovrà pervenire, a pena di esclusione, perentoriamente entro e non oltre le ore 

13,00 del giorno 24/10/2011 presso il Comune di Molinella, Ufficio Protocollo, a 

cura e spese del richiedente; 

 
Alla domanda dovrà essere allegata l’ORIGINALE della ricevuta di deposito della 
cauzione sopra descritta. 

 
Saranno ammesse offerte fatte per procura speciale ma non offerte per persona da nominare.  

La procura, redatta in forma di atto pubblico, dovrà essere allegata all’offerta. 

 
L’offerta dovrà essere contenuta in una BUSTA GRANDE che dovrà recare all’esterno la 

presente dicitura in stampatello: 
 

PARTECIPAZIONE ALL’ASTA PUBBLICA DEL GIORNO 25/10/2 010 - ore 9,00 - PER 
AGGIUDICAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI OCCUPATE 

 

� la suddetta offerta dovrà contenere: 

- domanda di partecipazione all’asta pubblica, in carta libera, del concorrente secondo 

il modello allegato (Allegato 1) al presente bando, sottoscritta dal medesimo a cui 

allegare fotocopia del documento di riconoscimento e copia del permesso di 

soggiorno per i cittadini extracomunitari; 
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- ove la domanda sia presentata da familiare dell’assegnatario, dovrà essere corredata 

della relativa accettazione, dell’assegnatario medesimo, del relativo diritto di 

usufrutto a questi riservato. 

- offerta economica per l’asta pubblica (in BUSTA PICCOLA CHIUSA ) del 

concorrente secondo il modello allegato (Allegato 2) al presente bando, sottoscritta 

dal medesimo, distinta dalla domanda di partecipazione, con la seguente dicitura: 

OFFERTA ECONOMICA PER L’ASTA PUBBLICA DI VENDITA DI  UNITA’ 
IMMOBILIARI OCCUPATE SITE NEL COMUNE DI MOLINELLA. 

 
L’offerta economica dovrà essere redatta in carta libera e in lingua italiana ed effettuata al 

rialzo, rispetto alla base d’asta, di un importo minimo pari a € 100,00 per gli alloggi e per le 

autorimesse. 

In caso di parità di offerte economiche verrà data la precedenza, nell’ordine: agli attuali 

assegnatari degli alloggi in vendita; ai loro familiari su indicati che riconoscano, a favore 

dell’assegnatario stesso, il diritto di usufrutto sull’unità in vendita; in subordine agli altri locatari di 

alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica nel Comune di Molinella. 

In tutti gli altri casi di parità di offerte economiche si procederà da parte degli stessi alla 

presentazione di una nuova offerta, secondo quanto previsto dall’art. 77 del R.D. 23 maggio 1924, 

n. 827. 

 
E) ESERCIZIO DEL DIRITTO DI PRELAZIONE (art. 37, co mma 5 L.R. 24/2001) 

L’aggiudicazione definitiva avverrà a favore del concorrente occupante che intende nel 

termine massimo di giorni 10 dalla comunicazione dell’esito dell’asta pubblica, esercitare il diritto 

di prelazione nell’acquisto dell’alloggio occupato, presentando propria offerta non inferiore al 

prezzo di aggiudicazione provvisoria.  

Ove gli assegnatari dell’alloggio posto in vendita non intendano esercitare il diritto di 

prelazione è riconosciuta priorità nell’aggiudicazione a favore dei familiari (conviventi e non) che 

abbiano presentato domanda per l’acquisto della nuda proprietà dell’alloggio, riconoscendo il diritto 

di usufrutto a favore dell’assegnatario. Per familiari si intendono i figli legittimi, naturali, 

riconosciuti e adottivi e gli affiliati, il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, anche 

in linea collaterale, fino al terzo grado. 

I diritti di priorità sull’acquisto, sempre a parità di condizioni, riconosciuti a soggetti diversi 

all’attuale assegnatario dovranno essere esercitati entro 10 giorni dalla comunicazione del Servizio 

Edilizia privata, inviata con Raccomandata A.R., concernente l’avvenuta aggiudicazione 

provvisoria e la richiesta di esercitare la priorità concordata al prezzo di aggiudicazione. 
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Anche agli assegnatari di autorimesse con contratto di locazione viene riconosciuto il diritto 

di prelazione ai sensi dell’art. 37, comma 5, della L.R. 24/2001, al prezzo di aggiudicazione 

determinato in seguito all’esperimento dell’asta pubblica.  

Ai fini della salvaguardia del diritto degli assegnatari di autorimesse, in caso di mancato 

esercizio del diritto di prelazione da parte dello stesso, l’aggiudicatario non potrà procedere alla 

disdetta del contratto in essere per due anni dalla data del rogito notarile di compravendita, a pena di 

decadenza dalla cessione dell'unità immobiliare. 

F) AGGIUDICAZIONE 

Il giorno 25 ottobre 2011 fissato per l’espletamento dell’asta alle ore 9,00, pubblicamente, 

verrà eseguita l’apertura delle buste pervenute, per il controllo della regolarità della 

documentazione, ammissibilità e valutazione delle relative offerte.  

Possono partecipare alla seduta di gara coloro che hanno presentato offerta o loro delegati 

mediante apposito atto.  

L’aggiudicazione avrà luogo anche se per ciascun Alloggio/Autorimessa abbia presentato 

offerta valida un solo concorrente. 

L'aggiudicazione avverrà ai migliori offerenti tenuto conto degli aumenti offerti sui prezzi 

base. Il prezzo della vendita di ciascun lotto sarà dato dall'offerta in aumento indicata dall'offerente.  

Le domande presentate in conformità al presente bando verranno prese in esame 

prioritariamente confrontando tra loro tutte le offerte; quindi, solo ove non vi siano aggiudicazioni 

per un qualunque lotto a seguito di ciò, si procederà all’esame delle seconde scelte.  

Ad espletamento dell’asta, ai concorrenti non risultati vincitori il deposito cauzionale sarà 

restituito nell’ammontare corrisposto, senza il riconoscimento di interessi o altre somme a qualsiasi 

titolo pretese; 

L’aggiudicazione è immediatamente vincolante ed obbligatoria per l’aggiudicatario, mentre 

per il venditore lo diverrà solo dopo la determinazione dirigenziale di aggiudicazione definitiva.  

Si specifica ad ogni effetto di legge che, in caso di mancata determinazione dirigenziale di 

aggiudicazione definitiva, l’aggiudicazione resterà priva di ogni effetto; la cauzione verrà restituita 

agli aggiudicatari e nessuna pretesa di danni, ristori o risarcimenti potrà essere vantata nei confronti 

del Comune.  

A tal proposito il Comune si riserva di non procedere alla vendita a soggetti diversi 

dall’assegnatario ove non sia possibile, per cause non dipendenti dal Comune, attuare la 

mobilità dell’assegnatario stesso che non abbia presentato offerta o non abbia esercitato il 

diritto di prelazione (o acquisito il diritto all’a cquisto dell’usufrutto per offerta da parte del 
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familiare) ed ove l’assegnatario versi in una situazione soggettiva di età superiore ai 65 anni, 

di certificazione di invalidità e patologie gravi. 

La presentazione dell’offerta per gli alloggi occupati è pertanto da ritenersi 

sospensivamente condizionata all’esperimento delle verifiche di cui sopra da parte del 

Comune. Tale circostanza è accettata dai terzi partecipanti con la semplice presentazione 

dell’offerta. In caso di inefficacia definitiva della domanda, per le predette motivazioni, il Comune 

procederà a tempestiva comunicazione e restituzione di tutte le somme versate, senza 

corresponsione di interesse alcuno.  

L’aggiudicatario sarà vincolato alla piena ed assoluta osservanza delle norme e condizioni 

contenute nel presente avviso d’asta – ed in particolare al rispetto del termine per il pagamento del 

saldo del prezzo e per la stipulazione del rogito notarile – sotto pena di decadenza 

dall’aggiudicazione e la conseguente perdita della caparra e con comminatoria della rifusione degli 

eventuali danni, restando in facoltà del venditore di procedere successivamente a nuovi esperimenti 

d’asta, il tutto a rischio e responsabilità dell’aggiudicatario inadempiente. 

 
G) MODALITA' DI PAGAMENTO E TERMINI DI CONSEGNA DEL L’IMMOBILE 

La stipulazione del rogito di compravendita, a seguito dell’aggiudicazione, è a carico della parte 

acquirente e dovrà essere effettuata entro il termine di 30 (trenta) giorni dalla comunicazione di 

aggiudicazione definitiva ed in ogni caso dopo aver ottemperato a tutte la prescrizioni obbligatorie 

ai sensi di legge. 

 

CONDIZIONI PARTICOLARI  

L’aggiudicatario, che si trovi nella condizione eccezionale di dover perfezionare l’atto di 

vendita oltre il termine massimo stabilito dovrà obbligatoriamente darne preventiva comunicazione, 

entro il termine di cui sopra, alla Segreteria Generale, con contestuale impegno alla stipulazione nel 

termine massimo prorogato di ulteriori 30 (trenta) giorni.  

 

ANNULLAMENTO E SUBENTRO  

a) L’aggiudicazione si intenderà annullata e si procederà alla comunicazione di conclusione del 

procedimento amministrativo nei seguenti casi: 

- per decorso infruttifero del termine massimo di 30 giorni per la stipula di cui sopra, 

eccezionalmente prorogato di 30 giorni per gravi motivi previa comunicazione; 

- in caso di rinuncia da effettuarsi con mezzo raccomandata A.R.  



 
Orari di apertura: dal lunedì al sabato dalle 8,00 alle 13,00 lunedì e giovedì dalle 15,00 alle 18.00 

Sportello Unico dei Serv. Territoriali tel. 051.6906865 - fax 051.6900346 
Sede Municipale: Piazza A.Martoni n.1- 40062 Molinella C.F. 00446980377 P.I. 00510171200 

sportellounico@comune.molinella.bo.it 

- nel caso in cui non siano rispettati i requisiti soggettivi di cui alla lettera B; 

 

INTERESSI MORATORI  

Qualora la stipula avvenga ingiustificatamente oltre il termine stabilito (30 giorni dalla 

comunicazione di aggiudicazione definitiva) l’acquirente dovrà corrispondere al Comune di 

Molinella gli interessi moratori sul valore dell’immobile nella misura annua determinata con 

maggiorazione di 1,5 punti percentuali rispetto al tasso di interesse legale, salvo diversa 

determinazione nei modi di legge, ai sensi dell’art. 16 p.to 7 del Regolamento delle Entrate del 

Comune di Molinella. 

 

PRESCRIZIONI COMUNI  

All’atto della sottoscrizione del rogito di compravendita, l’aggiudicatario dovrà effettuare il 

pagamento dell’intero prezzo.  

Qualunque altra spesa inerente e conseguente la compravendita in argomento, sarà a carico 

dell’aggiudicatario. 

Per quanto non espressamente indicato nel presente avviso, si richiamano le norme di legge 

vigenti in materia. 

 

 

Il Responsabile della IV Area 
Ing. Angela Miceli 


