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Provincia di Bologna

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N° 119 del 06/09/2010

i

OGGETTO: REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO DEL COMUNE

PI MOLINELLA (RUE). CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

PERVENUTE NEI CONFRONTI DEL RUD A;»i‘;OTTATO DISPOSIZIONIT
@) ;

OPERATIVE. | I

L anno DUEM_ILADIECI il giomno SEISdeP mese d1 SETTEMBRE alle ore 15:30, e '

convocata, nella solita sqla delle adunanze, la Gl}smefa Comunale _
i

ro?' & ;

Fatto l’appello nommale risultano: &o\;é{b

@. .

Carica Cognome e Nggﬁ'é :.,{P_ : ' Presente .
Sindaco-Presidente | SELVA BRIINO S
Vice Presidente PH\TA@ISP?KUDE S
Assessore . SQ@‘L@.?}IANNI S
| Assessore GRUPPIONI MAURIZIO S
Assessore GABUSI ANDREA - S

- | Assessore ZINI ALESSANDRO S
Assessore MAZZANTI LUCA S
Totale Presenti: 7 - - Totale Assenti: 0. ‘

P'u'tecipa il Scﬂret'u‘io Generale del Comﬁne Sig. FRICANO DANILO : ‘

In qualita di Sindaco, il Sig. SELVA BRUNO assume la pleSIdenza e, constatata la legalita
- dell” '1duna11zq dichiara aperta la seduta mwtando la Giunta a deliberare sull’ ogg etto sopra indicato.



" Provincia di Bologna -

OGGETTO: REGOLAMENTO URBANISTICO - EDILIZIO DEL CbMUNE DI
MOLINELLA (RUE). CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI PERVENUT E NEI
CONFRONTI DEL RUE ADOTTATO DISPOSIZIONI OPERATIVE. :

IV AREA - GESTIONE DEL TERRITORIO -

Parere di regolariti tecnica: FAVOREVOLE

Molinella, i 06 Setternbre 2010

i SEGRETARIO GENERALE - - IL SINDACO
F to Dr. Danilo Fricano B | F.to Bruno Selva



Provincia-di Bologna

OGGETTO: =~ REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO = DEL COMUNE DI
MOLINELLA (RUE). CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE NEI
CONFRONTI DEL RUE ADOTTATO: DISPOSIZIONI OPERATIVE. :

LA GIUNTA COMUNALE
_ 3,;:3
Visto e rlchlamato I’art.4 de] Decreto Leglslatwo 30 marzo 2001, n.165° gﬁorma del quale
gli organi di governo esercitano le funzioni di indirizzo politico- Mm1g§ﬁr@tlv0 definendo gh
obiettivi ed i programmi da attuare ed adottando gli altri atti rlentrantb(%gﬂo svolglmento di tali

funzwm \
. : _ © o

Vista ¢ richiamata la dellberazmne dcl Consiglio C@f&]ﬁale n. 62 del, 21/ 121’2009 di
approvazione del Bilancio di previsione per 1’esercizio finan?j affo 2010, del B11an010 pluriénnale
per Iesercizio finanziario 2010/2013 e della relazione revgﬁbrﬁl%e e programmatica; |

\’() \a,Q 7 !-

Vista ¢ richiamata la deliberazione di Giunt%@on‘ﬁmale n.173 del 28}'12/2009 con la quale &'
stato approvato il Piano Esecutivo di Gestione pgf‘?ajfmo 2010 e con deliberazione di G.C. n. 76 del
31/05/2010 si effettuava 1’adozione deﬁn;;tiv& del Piano Esecutivo di Gestlone mediante
approvazione pro gl‘ammata degli obiettivi stratéglcl anno 2010 ed assegnhazione alla Struttura

. Premesso che: ' .
il Comune di Molinella & dotato di Varlante Generale al P.R.G., adottata éon delibera di

“del 18/12/2000;
successivamente all’approvazione del PRG Vigente sono state approvate ai sen31 di legge, dal

Comune di Molinella diverse varianti, deposﬁate agli atti finalizzate, a rlsolvcre aspettl
urbanistici Jocalizzati;

con delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 03.03.2008 & stato approvato 1’ Accordo di
Pianificazione tra la Provincia di Bologna ¢ 1’ Associazione Intercomunale Terre di Pianura per
la formazione dei Piano Strut‘turah Comumnali in forma associata; ' i

Cons1derato che per la redazione dello strumento urbamstlco d1 cui_ aly’ oggetto e per le
controdeduzioni alle osservazioni & stato incaricato quale Consulente Scientifico e Coordmatore del
Progetto il Prof. Arch.. Giuseppe Campos Venuti, redattore del Primo Pianoi Regolatore di
Molinella, e che allo stesso Piano sono impegnati I’arch. Enrico Sabatini, quale collaboratore del
Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica, e ling. Angela Miceli, responsabile del Servizio -

P1ar11ﬁcaznone Urbanistica; -

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Dr. Danilo Fricano

IL SINDACO
F.toi" Bruno Selva

Consiglio Comunale n. 28 del 14/04/1999 e approvata con dehbera d1 Giunta Provmmale n 494



i

Considerato che la sirategia delrue del Comune di Molinella si esprime conformemente agli

indirizzi programmatici non prescrittivi del PSC, che sono largamente contenuti ne] Documento
Preliminare elaborato ed aggiornato dall’Associazione Terre di Pianura; i

Dato atto

che con propria deliberazione n. 6 dcl 28 marzo 2008, esecutlva al sensi d1 legge, & stato
adottato il Regolamento. Urbamsttco Edilizio (RUE), ai sensi della LR n. 20!2000

che, ai- sensi di quanto previsto dal comma 1 dell’art. 33 citato, il cholamento adottato, con
i relativi allegati, & stato depositato, per 60 giorni interi € consecutivi dal 20.05.2009 al
19.07.2009 presso la Segreteria generale del Comune di Molinella, a libera wsmne

che dell’avvenuta adozione del Regolamento Urbanistico Edilizio e relativo deposrco ¢ stato

pubblicato avviso sul Bollettino Ufficiale della Regione; ;

che l'effettuato deposito é stato reso noto a mezzo del sito internet del Comune e sull'Albo
* Pretorio; - i

che con delibera di Consiglio Comunale n® 32 del 27.07.2009 sono stati promgg’u i termini
per la presentazione delle osservazioni di ulteriori 60 giorni, fino al 17.09. 2%@9"’(\\‘3 o

che, ai sensi dell’art. 33, comma 1, della L.R. n. 2012000, entro la scaﬁenzﬁ’ del termine di

| deposito, chiunque pud presentare osservazioni € proposte sui conteml‘fi(glé plano adottato;

6‘* 00
€

Dato atto: . 66@' 6'3"

che entro il termine di deposlto del RUE di cui alloai"toﬁ co.l, della LR n.20/00 sono
pervenuie n. 127 osservazioni/proposte reglstr% Q@b relatwo Protocollo Specxalc e 8
osservazioni oltre i termini; & @}

che ’elenco completo di tali 135 osservazi’ogjjproposte pervenute risulia dall Allegato 1 al
presente provvedimento; oo o N
:‘_.s‘} B

~Dato atto che D’istruttoria del gruppo tecnico di lavoro, sopra 1nd1v1duat0 ha provveduto ad |

* elaborare un documcnto di sintesi atto ad individuare le controdeduzmm ai cittadini, Allegato 1;

thenuto di dover provvedere ne[la disanima delle osservazioni presentate anche oltre 1a

'scadenza del termine prescritto per legge, al fine di consentire la pit ampia partempazmne det
cittadini interessati aj procedimento ﬁnallzzato all’ approvazione del Regolamento Urbanistico

EdlllZlO,

Ritenuto inoltre di procedere nella disanima delle osservazioni secondo sle dlsp051z1on1 '

operatwe dettagliate 'nell’Allegato 1 ( Risposte alle osservazioni degli organismi; pubblici, delle
associazioni economiche e sociali e dei singoli cittadini) per quanto concerne le osservazmm degli
- organismi pubb]lcl delle associazioni econpmiche € sociali e che queste sono propedeutlchc

all’approvazione del RUE;

Vista la Legge Regionale 31/2002;

Vista la Legge Regionale 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e uso del tferritorio;

IL. SEGRETARIO GENERALE | | IL SIND ACO -

F.to Dr. Danilo Fricano F.tojBruno Selva



Visto il Piano Terr1t0r1ale d1 Coordinamento approvato con Dehbera di Consiglio
Provinciale n. 3 del 11/02/2003;- : :

Vlsto il “Piano della Mob1hta Provinciale” adottato con delibera del Consiglioj Provinciale n.
17 del 06.05.2008,; '

Acquisiti 1 pareri summenzionati di cui all’art.49, comma 1, ¢ art.n. 151 del D Lgs. n.
- 26712000, _ o N

A voti unanimi resi per alzata di mano

DELIBERA . | ;

Per le motivazioni di cui in premessa:

- di approvare le d1sp031210n1 operatwe e conseguentemente le risposte alle osservazmm degli
organismi pubblici, delle associazioni economiche e socjali e dei singoli cittadini presentate nei
confronti del RUE adottato, contenute nel documento che si allega al presente atto :%mle sua parte

integrante e sostanziale (Allegato n. 1); : o {{5@
o ) . 0 <} 6‘\?
- di d1cluarare I'immediata esecutwlta del presente atto ai sensi dell’ art 4@4@“& comma D.Lgs
267/2000. _ @Q(JCD\C}\ ! :
. . 6\6 o |
_ o
S
s -?}6@&
' e"\a o
‘\:\@ g\‘:;:’
J'\\'O 0\- ’ I
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1. SEGRETARIO GENERALE 1L SINDACO

F.1o Dr. Danilo Fricano F.to Bruno Selva



Provincia di Bologna

RUE

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO
delibera di adozione C. C. n. 6 del 28.03.2008

Allegato 1 _
. ,z, \\t’p .
RISPOSTE ALLE OSSERVAZION! DEGLI ORGANISMI PUB@I:‘[Q&

DELLE, ASSOCIAZIONI ECONOMICHE E SOCIALI E DEI SIN@élgj«@blTTADINI
6\

~ Goordinatore del PSG e consulente scientifico: ‘
_ prof.arch. Giuseppe Campos Venuti
Progettisti:
ing. Angela Miceli
arch. Entico Sabatini .
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. PREMESSE

[l Regolamento urbanistico edilizio def Comune di Molinella & stato adottato dal Consiglio
Comunale il 28 marzo 2009, ai sensi dell'art. 33 della L.egge Regionale 24 marzo 2000 n.
'20. 11 20.05.2009 il RUE adoftato & stato depositato ai fini della raccolta delle osservazio-
ni, dando ampia diffusione alla notizia e garantendo un pieno accesso agli elaboratl an-
che mediante la realizzazione di un apposito servizio web. il termine fissato dalla legge
per la presentazione delle osservazioni e proposte non & perentorio; il Piano & Stato pub-
" blicato dal 20.05.2009 al 19.05.2009 ed it Consiglio comunale con deliberazione n® 32 del
27.07.2009 ha approvato la proroga dei termini per la presentazmne delle osservaz:om di
ulteriori 60 giorni, fino al 17.09.2009. :

Ausl e Arpa hanno formulato il proprio parere ai sensi dellart. 19 della L. R 19!82 come
modificato dall’art. ‘41 della L.R. 31/02, a seguito dellesame integrato softo il profllo igie-
nico-sanitario e ambientale”. | pareri sono formulati nella forma di veri e propri contributi
alla predisposizione del testo da approvare e considerano anche le norme di dettagllo

contenute nelle schede tecniche.

Aliri contributi di carattere istituzionale sono stati forniti dal Serwzlo Politiche Amblentall e

- dalfAutorita di Bacino del Reno.

Enfro la data di scadenza del deposito del RUE sono state formalmente presentate 127 -

osservazioni al RUE; oltre la scadenza dei termini sono state presentate 8 osservazmnl

che si & ritenuto opportuno prendere in considerazione e contro dedurre .
ol \g

Le osservazioni sono state |stru|te in modo sistematico, attraverso diverse fQ,SI Q}g"“‘

« elaborazione dell’ anagraf ica (numero di Protocollo Generale, nchledgp‘t%g,\?ocahzzazm-

ne); : ?” c}

» catalogazione per gruppi (le tipolagie individuate sono: GRUPP 8§8%RVAZ!ONI CON

MODIFICHE SOLAMENTE NORMATIVE, CON PREVISIOME’ @" ALLOGGI AD USO

FAMILIARE, CON PREVISIONE DI RIMANDO AL POC MEﬁIAﬁT E PEREQUAZIONE O

VARIANTI. SUCCESSIVE, CON MODIFICHE CONEE&T:EJALE CARTOGRAFICHE E -

NORMATIVE, NON ACCOLTE), &7 ;;, !
- scansione dell'osservazione in apposite tabe]!e Oé\“ :
« sintesi dei contenuti; @

“» analisi istruttoria da parte del Ser\nzro 7 a’ﬁﬁf@e?&'zmne Urbanistica e con l'ausilio del prof. .
Giuseppe Campos Venuti e dell'arch. Enricg® Sabatini; .
+ controdeduzione con proposta di accoglimento (totale o pamale) 0 non accoghmento e
conseguenti modifiche normative o cartograflche |

il processo di catalogazmne e gestione e’ stato completamente mformatlzzato anche at-

traverso scansione e georeferenzuazmne

| temi che hanno raccolto il maggior numero di osservazioni, e quindi quelli che |nd|can0

. -la necessita di operare con chiarimenti normativi sono quelti della disciplina degli interven-
ti e degli usi per gli ambiti e quello delfa classificazione e delle modalita di mtervento per

la tutela di edifici di interesse stonco architettonico e documentale _ :

La controdeduzmne alle osservazaonl sié potuta avvalere anche della collaborazione dei
diversi Settori dell'organizzazione comunale competenti in materia di ambiente e verde
urbano, commercio e attivita produttive, lavori pubblici, mobilita.

Questo lavoro, nel suo complesso, costituisce un importante momento di venﬂca del
'RUE, che ha cosi potuto beneficiare di un ampio contributo provemente da diversi sogget—
ti, portando ad un miglioramento del testo, sicuramente ancora pitl aderente alle es:genze
della citta.



OSSERVAZIONI

MODALITA’ DI RESTITUZIONE DEI LORO CONTENUT! E FORMULAZIONE
DELLE RELATIVE CONTRODEDUZIONI :

Le osservazioni pervenute (o trasmesse attraverso il servizio p'o's'tare_) entro i termi::’ni sono
127 mentre le tardive sono 8, per un totale di 135 esservazioni contro dedotte.

Le 135 schede riportano:
- reglstrazmne al protocollo del Comune di Mollnella ed al protocollo speciale delle; smgole

0sservazioni;
- sintesi del contenuto dell'osservazione;

- proposta di controdeduzmne

A dette schede si fa pertanto rlferlmento per la formulazmne della controdeduzrone a cia-
scuna delle singole osservazioni. ;

Nell'esame lstruttono te osservazioni pervenute sono state raggruppate - ai fini della loro
valutazione e della formulazione delta proposta di controdeduzioni —in 5 gruppi, in rela—
zione ai loro contenuti prevalenti — specifici o di carattere generale. o

L F
Questi raggruppamenti vengono di seguito rappresentah per ewdenz:a(ggﬁ thgrl comuni
- che hanno guidato la valutazione delle osservazioni di ciascun grupp\o?edﬁlferlmentl agli
obiettivi strutturali e strateglc:i che costituiscono le linee guida daL,PSQ'e rendono il RUE
conforme al PSC. _ o eg" @ :
: 'z)

» :
Le 135 schede sono state riassunte in un inquadramentg® ‘cgrf’ograflco di smteS| al quale si

- fa'riferimento e che si allega in coda al presente doc\lgrﬁgn
0\(‘\

-In particolare, i 6 raggruppamentl istruttori sor\x@‘lﬁeguentl
(‘. \\\1’

" GRUPPO 1: OSSERVAZIONI ACGOLTE CON MODIFICHE SOLAMENTE
NORMATIVE _ ‘

GRUPPO 2: OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREVISIONE DI ALLOGGI AD -
- USO FAMILIARE (MODIFICA NORMATIVA E CARTOGRAFICA,; o .

‘GRUPPO 3: OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREVISIONE Di RIMANDO AL
-POC MEDIANTE PEREQUAZIONE O A VARIANTI SUCCESSIVE; '

GRUPPO 4: OSSERVAZIONI ACCOLTE CON MODIFICHE CONTESTUALI
CARTOGRAFICHE E NORMATIVE

"~ GRUPPO 5: OSSERVAZIONI NON ACCOLTE;



2. PREMESSA ALLA LETTURA DEI RIFERIMENTI !STRUTTOR! PER I
SINGOLI RAGGRUPPAMENTI DI OSSERVAZIONI ' L

NeII‘impian_to normativo della L.R. n.20/00, la classificazione del territorio comunale in ur-
banizzato, urbanizzabile e turale & compito specifico del PSC e costitUisce una scelta
“strutturale” non negoziabile in fase operativa che, di norma, riguarda aspetti dl assefto
terrltonale caratteristiche generali urbamshche e funzionali degli ambiti.

La disciplina degli ambiti territoriali della L.R. 20/00 detta norme re]atlve al temtono urba-
no, al territorio rurale e al sistema delle infrastrutture per la mobilita. La disciplina relativa.
al sistema delle dotazioni territoriali si configura invece come un insieme di |mp|ant| ope-
re, spazi che nel loro complesso concorrono a realizzare gll standard di qualita ecologlca
ed ambientale.

Il RUE di Molinella & stato adottato in coerenza con i contenuti dell’Accordo di Plamflca-
zione, il quale recepisce le determinazioni concordate in sede di Conferenza di Rlamflca-
zione, in particolare per quanto aftiene ai dati conoscitivi e valutativi dei sistemi territoriali
e ambientali, ai limiti e condizioni per lo sviluppo sostenibile del territorio comunale non-
ché alle indicazioni di mento sufle scelte strategiche di assetto dello stesso.

La dlmensmne sovra comunale rrconoscmta dalla L.R. 20/00 ai poli funzionali mdlw&uatl
dal PTCP ha formato oggetto specifico dell’Accordo di Pianificazione con la Prgx\rl‘gé‘g il
quale impegna il Comune a recepire - come previsto dall'art. A-15, commaﬁ géﬁa LR
n.20/00 - le determinazioni concordate per gli stessr negli Accordi Terntorjaah Q}\ ¢ i
& I
Di seguito sono mdlcate le osservazioni (come reglstrate in ordine prd é‘sswo di arﬂvo)
valutate in ciascuno dei gruppi ed espressi — per ciascuno dei grtppl — i criteri |n base ai
quali le stesse sono state valutate per la formulazione delle cé’ng eduzioni, -
c}@\ \\0
‘3‘)‘9{\\‘7\?@
Y (\é’\
PO .
BN :
0:\", \‘L ] - .I

C)':"5 ' ' i



GRUPPO 1: OSSERVAZIONI ACCOLTE CON MODIFICHE SOLAMENTE NORN?ATIVE

Si divide il gruppo .in 3 sezioni: Sezioni "A" ~"B"-C" _— :

GRUPPO 1

GRUPPO OSSERVAZIONI AGCOLTE CON MODIFICHE SOLAMENTE .
' NORMATIVE

Sez A: ZONA AGRICOLA

Sy T VRO
R I S |

Sez C: TESSUTO URBANO CONSOLIDATO O DA RIQUALIFICARE
QOss.numero Argomento Sintesi
13 | Fotovoltaico
23|za83
27 | Ambito di riqualificazione
29 | Recinzioni : o
36 | Fotovoltaico ‘ '
37 | Zone di tutela ambientale
47 | 2554 _
52 | ASP2 MOLINELLA ) ) ,&C,E?.;
53 | 7AS3 | O
— o e
54 ) Fotovoltaico : 8
70 | Residenza connessa ail’ attivita SR 000‘9
85 | Calcolo unita abitative e agriturismo e
89 | ASP4.1 MIOLINELLA A
- 95 | ARREDO URBANO 2
' 110 { Recupero delle borgate in are?qa"gﬁé‘ola
111 | Box Animali Y
115 | Riotdino del paesagg_q,r‘t?rafé
121 | Dotazioni spazi comﬂ?lkﬁ"q :
_ 125| ASP3.9 SAN MARTING™ - - §
130 Fotovoitalco ' -

- Si tratta di osservazioni pertinenti ed accoglibili in quanto conformi ai Contenu.ti deIQ?RUE.

" Questo gruppo di osservazioni accolie sono in generale migliorative del testo norrﬁatwo in
quanto hanno spesso messo in evidenza incongruita, imprecisioni e la neceSSIta di
chiarire megllo afcuni punti normativi, :

A seguito dell’ acooghmento di alcune osservazioni di guesto gruppo Si sono megllo definiti
gli interventi per gli impianti di fonti energetiche rinnovabili, creando una norma in grado di
adeguarsi tempestivamente alle continue evoluzioni i in materia di energie nnnovablll

All'interno di questo gruppo abb:amo mdmduato tre sezioni di dettagllo

Sezmne A ' : 5
: OSSERVAZIONI INERENTI LA NORMATIVA DELLE AREE AGRICOLE

Si tratta di osservazioni che nguardono !a normativa delle aree agricole che la normatwa
del RUE individua come aree AVP ed ARP.



i
.

Nel dettaglio le osservazioni riguardano gI| impianti di fonti energetlche rlnnovablll perle
quali il RUE recepisce la norma nazionale cercande di mantenere una “finestra aperta”
~ alle continue evoluzione del panorama normativo in materia; le recinzioni in area agricola,
gli animali d’affezione, it numero delle unita abitative concesso e gli interventi edilizi neile
zone con vincolo di tutela previsto del D.lgs 42/2004. ‘-

Si evidenzia anche il tema dal recupero delle borgate in area agricola alle quali il RUE ha
gia fornito.una risposta positiva permettendo incrementi “UNA TANTUM delle unita

" immobiliari.
Sezione B: i :
OSSERVAZIONI RELATIVE ALLA NORMAT]VA IN AMBITO AGRICOLO ZONE

AGRICOLE SPECIALI

_Si tratta di osservazioni volte ad ottenere una migliore definizione delle aree ‘agricole
speciali ¢he il RUE ha ereditato dal PRG previgente, quali aree in zona agricola con
attivita specifiche volte alla valorizzazione dellarea agricola stessa; nel dettagl[o si
potenziano gli usi délla ZAS 3 (Area del tiro al volo) inserendo le aftivita alberghlere si
assoggetta a perequazione la potenzialita edificatoria della ZAS 4 ( Area della Cédria) con
la possibilita di un art.18 della LR 20/2000 al fine di facilitare il recupero della-chiesa
vincolata dalla soprintendenza, infine si ripristina I'uso proprio delle aree turistlche alla
ZAS 8 che impropriamente era stato tolto dal PRG previgente. :

‘.
; .

Sezione C: . '
OSSERVAZIONI [INERENTI LA NORMATIVA |IN AMBITO CON *TﬁATO

RESIDENZIALE E PRODUTTIVO

_ e :

' 8i tratta di osservazioni volte a migliorare e meglio definire Ig@ngm?atwa deI tessuto
urbano consolidato nell'ottica di risolvere alcune criticita Ig&mz%ate nel dettagllo si

vincola I'abitazione del custode in area ASP 2 alla reallzc; @ﬁ‘e di 250 mq di superf cie

utile produttiva, si concede la possibilita di reahzzareo‘f'a&lio gio per il custode in ambito

ASP 3.6 che impropriamente la norma non preved'e afé‘ differenza di tutte le zone ASP.
Si definiscono meglio le normative perequg(tu?é géﬁla zona AC 2.5, si mtroduce l'uso

alberghiero per la zona ASP 4.1 con glbgp‘pqa[?nl standard urbanistici, si migllorano le

~ norme sulla qualitd urbana (Parte 6) e si @irbduce la pOSSIbIhta di accedere dalia strada

provinciale alla zona ASP 3.9. . . .

{



GRUPPO 2:  OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREVISIONE Dl ALLOGGI AD uso
FAMILIARE (MODIFICA NORMATIVA E CARTOGRAFICA);

GRUPPO 2

OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREVISIONE D! ALLOGG] AD USO FAMILIARE
(MODIFICA NORMATIVA E CARTOGRAFICA)

Oss.numero : Argomento Sintesi

3 | Zona agricola

4 [ Zona agricola

16 | Zona agricola-tutelata
18 | Zona agricola '
32| Zona agricola
132 | Zona agricola-tuieiata

Le sei osservazioni accolte comprese in questo gruppo hanno la caratteristica di dare una
risposta puntuale a quei cittadini che hanno chiesto, a margine della loro propneté gia
ricompresa in un tessuto urbanizzato e pertanto allinterno del perimetro del L{E
modesti ampllamentl di zona finalizzati a realizzare unita abitative per i figii. "q(}o““

60 r.,

I criterio dellAmministrazione & stato quello di accogliere tali I’[ChIeSte r(;é% g@dendo una
unita abitativa di 87 mqg di SU + mq 30 di SA; al momento del nlascté‘r‘d&!‘htolo abilitativo

_si obbliga la sottoscrizione di un atto unilaterale d’obbligo perﬁzﬁngol%re la nuova unita

&

abitativa agli usi famigliari nchlestl e vincolare l'alienazione pgr ni
29 ée'\ ; .
Queste osservazioni hanno tutte rilevanza sul PSQJﬁ qﬁhnto determinano una plccola
revisione del perimetro det RUE. o N &
R
oo




'GRUPPO 3: OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREV]SIONE DI RIMANDO AL POC
MEDIANTE PEREQUAZIONE O A VARIANTI SUCCESSIVE. o _

GRUPPO 3

OSSERVAZIONI ACCOLTE CON PREVISIONE DI RIMANDO AL POC MEDIANTEJ
PEREQUAZIONE O VARIANTI SUCCESSIVE :

" Oss.Numero Sintesi
7| Lotto in fascia di rsspetto 0s85.14"

8 | Cessione di campo sportivo Selva

14 | Lotto in fascia di rispetto ~ 088.7

21| Ampliamento comparto esistente, AC 5.6
31| Creazione possibilita edificatorie

66 | Ampliamento comparto esistente, AC54 -
82 | Prolungamento ambito consolidato AC2
88 | Ampliamento comparto esisiente

. 98 | Cessione di area attigua alla tangenziale

133 | Amptiamento limite residenziale

Xt ’

Tali osservazioni di faito non possono trovare un immediato accoglimento con d,nfe(}lé\l’ltl
diretti sul territorio urbanizzato, ma vengono accolte positivamente in quanto(?@ergﬁfor?m con

Findirizzo del RUE e del PSC. e q.\‘a
L'Amministrazione ha voluto indicare comé in alcuni casi a fronte)‘ctl,o‘?l%rte mteresse i

pubblico {oneri perequativi) con le procedure previste daifa L;R gB?QOOO all’ art18 si
potrebbero. accogliere nchleste da attuare in sede di POC ,9 Egmt:(‘%uccesswa vanante al

'RUE.
Nel dettaglio si introduce la zona AC 2. 10 a Guarday (% ca di ottenere un’ area att[gua

alla stazione da destinare a parcheggio pubbhg@z va Malvezzi si vuole acqwsme il
‘campo da calcetto posizionato di fronte al PalaZz Eiel Governatore, si prevedono | poi altre
forme di scamb[o perequatwo nelle qua[Pﬁf li2Zare, eventualmente Ie quote resndue de!l

Sindaco. ) _ _ ‘.

1

o
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GRUPPO 4.

OSSERVAZIONI

CARTOGRAFICHE E NORMATIVE;,
Si divide il gruppo in 3 sezioni: Sezioni "A” ~B™-C”

OSSERVAZIONI ACCOLTE GON MODIFICHE CONTESTUALI

A. Osservazioni aventi rilevanza sul tessuto urbanistico - ed:hzm con va-

‘GRUPPO 4

CARTOGRAFICHE E NORMATIVE

lore storico-cultuale e paesaggistico.

B. Osservazioni aventi rilevanza suli tessuto degli.ambiti urbani consolida-

ti del RUE.

C. Osservazioni aventi rilevanza s’ul tessuto agricolo.

Oss.Numero

Sintesi

ACCOLTE CON MODIFICHE

STRALCIO DAL CENTRO STORICO

| CREAZIONE ZAS 8

12

ELININAZIONE VINGOLO

19

ELIMINAZIONE VINCOLO

20

ELIMINAZIONE VINCOL.O

25

AMBITO URBANO

30

AMBITO URBANO

33

AMBITO URBANC

34

ELIMINAZIONE VINCOLO

- 39

RECUPERO FILOLOGICO

40

AMBITC URBANO

42

AMBITO URBANO

46

STOCCAGGIOQ FANGH! 0

49

RECUPERO FILOLOGICO S

51

CREAZIONE ZAS 9

- &5

CREAZIONE ZAS 10 e

56

RECUPERO FILOLOGIGG® W+

58

ELIMINAZIONE VINGOLO>?

58

AMBITO URBANO

63

ASSEGNAZIONE VINCOLO

64

STRALCIO CENTRO STORICO

65

ELIMINAZIONE VINCOLO

67

STRALCIO CENTRO STORICO

68

MODIFICA CARTOGRAFICA

69

MODIFICA CARTOGRAFICA—NORMATIVA

71

AMBITO URBANO

72

ELIMINAZIONE ASEGNAZIONE VINCOLO

75

AMBITO URBANO

77

AMBITO URBANO

78

AMBITO URBANO

50

AMBITO URBANO

81

ELIMINAZIONE VINCOLO

83

GIARDINO DI PREGIO

a7

AMBITO URBANO AC2.5 SELVA MALVEZZI -

g8

AMBITO URBANO AC2.4

90

ELIMINAZIONE VINCOLO

9

AMBITO URBANO

11

CONTESTUALI



96 | AMBITO URBANO _ |
97 | MODIFICA CENTRO STORICO -
102 | AMBITO URBANO :
103 | ASSEGNAZIONE VINCOLO

105 | ASSEGNAZIONE VINCOLO

106 | ELIMINAZIONE VINGOLO

114 | STRALGIO CENTRO STORICO
120 | AMBITO URBANO R
122 | AMB{TO URBANO o
124 | AMBITO URBANO _ . o
126 MODIFIGA ZAS 1 - o

Questo gruppo di osservazioni fa riferimento a modifiche cartografiche efo meno
accompagnate da modifiche normative compatibili e congruent rispetto le scelte generall
del RUE.

Infafti le modifiche apportate nguardano sia le precrsazlom riferite ad -errori di redazmne
grafica o di coincidenza con limiti di proprieta catastale che modeste rettlflche dei vari
ambiti.

. Sono comprese in questo gruppo anche una serie di osservazioni accolte che nguardano
I individuazione di nuove Zone Agricole Speciali per impianti specifici in ambito rurale VoIt
a valorizzarlo. L “-‘“_
Sono inoltre comprese in questo gruppo tutte quelle osservazioni rivolte ad edlf:@,gc;aﬂ“o
senza vincolo di valore storico-culturale, ambientale e paesaggistico per | quaLr d\]a\tblta in
volta, si chiede lo svincolo o 'apposizione di un nuovo vincolo. Sono statebcoragn‘b dedotte
~tutte con con la collaborazione della Commissione per la quahtaoat%mt@?tonica ed il

N
paesaggio. : : o 6@006@\0
. ' _ : ' ] «.\"’
Sezione A: 20 a8

OSSERVAZIONI RELA TIVE AL TESSUTO URBAN!SE@Q;‘@D EDILIZIO CON VALORE
STOR!CO CULTURALE E PAESAGGJST!CO O o8 P ]

N E

Si tratta di osservazioni volte e definire Im@féme ‘degl: edifici o Iaggregazmne dl questi,
aventi valore storico-culturale, al reale statodei iuoghi che si & consolidato nel terntono '
comunale a dieci anni dallapprovazione del PRG per vigente. Sono stati pertanto
evidenziati casi in cui la perimetrazione dei Centri Storici andava modificata, casidi edifici
aventi valore storico e che la norma non ha classificato, oppure casi opposti in cui
venivano classificati edifici privi di valore storico.

La Comimissione per la qualita architettonica ed |l paesagglo ha fornito al se;vmo un
supporto autorevole per definire I'esistenza o meno- del valore storico. Sono stati inoltre
rivisti i giardini di pregio nei casi specifici su richiesta dei cittadini e sono stati valutan i

casi di ripristino hpologlco

v
i

- Sezione B: '
OSSE.*?‘V’A:IZ!OJ\.'.Ir RELA TIVE AL AL TESSUTO URBANO CONSOL!DATO o
Si tratta di osservazioni che riguardano gl ambltl urbani consolldatl volte ad 'indwlduare
ed ad evidenziare delle migliorie da apportare alla norma per rispondere alle emgenze del
cittadinj l1a dove le richieste rispecchiano gli indirizzi di RUE e di PSC. i
Nel dettaglio si & modificata la normativa delle case dell’'ex Zuccherificio nelhntento di
migliorare la qualita urbana in relazione afla pOSSIbIlIta di realizzare interventi ed|!|2| sig
data una soluzione urbanistica all'area dell'ex anfiteatro da acquisire con perequazione -
: urbanlsttca sono statt introdotti usi congrui nell'ambito ASP 3.3 ( pubblici eser0|2|) sone

12



 state riviste le norme di dettaglio degli ambiti AC 2.5 e AC 2.4, ¢ stata convertijta larea
dell'ex caserma dei carabinieri ad ambito ACH ed & stata rivista la norma dellambito AC.
2.6. :

Sono stati evidenziati diversi.errori nella cartografia inerenti allo scostamento trala carta
tecnica regionale sulla quale era realizzato il PRG pre vigente ed il catasto sul quale

invece viene “disegnato2 il RUE.

.. Sezione C:
OS_SERVAZIONI. RELATIVE AL TESSUTO &QR!COL_.O

Si tratta di osservazioni aventi attinenza con la normativa delle zone agricole e ivolte ad
accogliere attivitd congrue con la vocazione delle aree agricole a vocazione produttiva,
- AVP. Nel deftaglio si & inserita una ZAS 9 a San Martino in Argine per le realizzazione di
laghetti per la pesca e attivita connesse, una ZAS 10 a Marmorta per lo stoccaggio e
lavorazione di carni. fresche ed inoltre si € integrata la norma della ZAS 1, ereditata dal
PRG previgente. Si evidenzia che ogni ZAS & soggetta ed interventi perequativi a
vantaggio della frazione in cui sorgono, che andranno concordate con I'Amministrazione

_ di volta in vola. _ _ :
Vi sono inoltre casi in cui si ravvedono errori catastali nellindividuazione degli-edifici.

13



GRUPPO 5: OSSERVAZIONI NON ACCOLTE; -~ o
Si divide il gruppo in 4 sezioni: Sezioni "A" —"B"-"C"-"D )

GRUPPO OSSERVAZIONI NON ACCOLTE

A. Osservazioni che propongono Finserimento del tessufo consohdato remdenzua!efproduttwo del
RUE in aree agricole.

i

C. Osservazionj che propongono variazioni normative incongrue con il RUE i

i
i
o
Y]

£3. Daszrvazioni aventi altinanza sul tessulo urbanistico-edilizio con valors storlcc-puliual
exagoistico a?cmgu s con i RJ“ ' i

Oss. Numero Sintesi
' [ INSERIMENTO IN AREA AC Di AVP.

2
5 | INSERIMENTO IN AREA AC Di AVP
6 | VARIAZIONE INDICE AC4
0
1

VARIAZIONE DA ASP AD AC . ' .
RICOSTRUZ!ONE DIMAGAZZINO AGR[COLO INCENDIATO A

17 mssmmemo DI AREA AVP IN AG 20 P
22 | NORMATIVA PARCHEGG! . '
.24 [ box equini G anC
26 | VARIAZIONE NORMATIVA IN AVP 2"
28 | VARIAZIONE NORMATIVA IN AVP ? &
35 INSERIMENTO IN AREA ACDIAVP _.of ‘;"\\o

S PR R

4 VAR!AZIONE NORMATIVA IN Mérg_@ Al PARCHEGGt P2

43 | ELIMINAZIONE VINCOLOPYTUYELA EDIFIC! DI VALORE STORICO

44 | ELIMINAZIONE VIRCOLO DPTUTELA EDIFIC! DI VALORE STO R*CD

45 [ INSERIMENTO IN AREA ASP1 DI AVP

48 | INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP :

50 | ELIMINAZIONE VINCOLD DI TUTELA EDIFICE DI VALORE STORICD
7 | ELIMINAZIONE VINGOLO DI TUTELA ERIFICI DI VALORE § romco

]
60 | CAMBIO D'USO DA PRORUTTIVO A RESIDENZIALE ]
61 | INSERIMENTO IN AREA AC D] AVP - 'i

62| VARIAZIONE NORMATIVA IN MERiTO amphamento

73| STRALCIO AREA DAL C8

74 | INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP

76 [ INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP

84| VARIAZIONE DA ASP AD AC

79 | INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP
92 | NORMATIVA ENERGETICA
93 | INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP

94 [ INSERIMENTO IN AREA AC DI ASP.1
§8| RICHIESTA VINCOLO DI TUTELA PER EDIFICIO AGRICOLD |

INSERIMENTO DI AREA AVP IN ZAS PER LA RESIDENZA E TUR]STICA
100 RIGREATIVO
101 | INSERIMENTO IN AREA AC Di AVP

L

14



107 | INSERIMENTO IN AREA AGC DI AVP

108 | INSERIMENTO IN AREA AG Di ARF -

109 [INSERIMENTO IN AREA AC DI ARP

112 | NORMATIVA PARCHEGGI

113 | INSERIMENTO JN AREA AC DI ARP

116 | INSERIMENTO IN AREA AC DI ARP

117 [INSERIMENTO N AREA AC DI ARP i .

118 | INSERIMENTO IN AREA AC DI ARP

119 { NORMATIVA CAMBIO D'USO

t

123 | INSERIMENTO IN AREA AC DI ARP

127 | RIGHIESTA VIMOOLC DI TUTELA PER “t}i FICHS AGRICOLD

428 | NORMATIVA INDICE di costruzione

129 [ INSERIMENTO IN AREA AC DI ARP

131 [ NORMATIVA USH 1

' 134 | INSERIMENTO IN AREA AC DI AVP

125 | RIDUZIONE TUTELA DELLA VIBUALE

Tali osservazioni { numero 51) non sono state accolte in quanto in netto contrasto con gli
indirizzi generali non solo del RUE ma anche del PSC

Si tratta di osservazioni volte ad ottenere aree residenziali ( AC) in aree agricole; ( AVP —
ARP) contrariamente agli indirizzi del Documento preliminare e del PSC. N

Vi sono osservazioni che propongono rettifiche normative incongrue con il RUEo‘:bd altre
che propongono servizi pubblici quali case di riposo o asili in area agricola. ,\Q,‘
Infine si raccolgono nella stessa sezione {utte le osservazioni aventi- atﬂﬁ%hza con il

tessuto urbanistico-edilizio con valore storico- cultuale e paesagglstlcg\g dhe rlsultano

lncongrue con il RUE. : . o 8 .
. Sy

. : ooy ’-

. _ . - . ’ f'_!'?) ra."‘\« !
.Di seguito si riportano le schede di dettaglio: PRI
' N i

O i

(}Q’ o i

7 & !

&

o :

& f

A

BRI

Q2 o

& !
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COMUNE DI MOLINELLA
PROVINCIA DI BOLOGNA

1l presente verbale viene approvato e sotioseritto;

1l Presidente . ) ' 11 Segretario Generale
F.to SELVA BRUNO _ E.to FRICANO DANILO

PUBBLICAZIONE E COMUNICAZIONE.

Si-attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all’ Albo Preforio d1 questo Comune per 15
* giorni consecutivi dal 10/09/2010 ai sensi dell’art. 124 D. Lgs. 267/2000 T.U.E.L. g

0, Viene contestualmente comunicata alla Prefettura
Viene contestualmente comunicata ai Capigruppo Consiliari . : i

. It Segretario Gen§rale
- Molinella, i 10/09/2010 , _ F.to FRICANO DANILO

xu

. . \‘Z;
Si certifica che la presente deliberazione & stata pubbhcata all’ Albo Pretorio di questo ngmgé per 15 giorni
consecutivi dal 10/09/2010 ai sensi defl’art. 124 D.Lgs. 267/2000, come risulta da apposita at?e&fé\zmne del inesso

comunale, agli atti di questo Comune. e.°’
) N
oS :
. P
. I13e Tio Generalc
Molinella, i ...l F@FE:I ANODANILO
: ' S ,\‘b
. > 6‘9 ' i
ESECUTIVITA’ o ")6@} o i
> !
© !
La presente deliberazione ¢ stata dichiarata 1mmed1ata1;géht§€escgu1blle ai sensi dell’ art: 134 comma 4
.D.Les. 267/2000 T.U.E.L 06/09/2010 W i
: T ae '\6
. 6(\\' -1 Segretario Generale
Molinella, 1i 10/09/2010 . rQ-\ f‘,”’ ' F.to FRICANO DANILO
. 6’?) ’ ;
a La presenfe deliberazione & divenuta esecutiva, trascorsi 10 giorni dalla su mdlcata data di

pubbhcamonc ai sensi dell art. 134 comma 3 D.Lgs. 267/2000 T.U.E.L, . 1

) _ Bl S'egl_:etario Genefr_zlle
Molinelta, Ii ................. FOPUTUTUOTIN ) g . F.to FRICANO DANILO

. T OMUNZS
1] presente documento & conforme all’ ongma]e Pper uso ammm}sttz)n’?a \\.,Q'

grefario Generalc

Molinella, i 10/09/2010 : C . S

De]iberazione. della Giunta Comunale N° 119 del 06/09/2010

&





